Referat, ONS 21/10-2015

Referat af mgde med repraesentanter for gardlaugets ejerkreds
ONS 21/10-2015 hos Kirsten Preisler, Gernersgade 39 5.sal

Til stede:
KPG70 / GG41 Jorgen Jensen
KPG74 Jan Frederik Hansen
KPG76 / GG45 Thea Sand
GG39 Kirsten Preisler, Gert Galster (ref)
GG35 / SPP9 Ole Paulsen
SPP5-7 Carsten Bk
SPP3 / SPG44 (ikke representeret)

Mgadet var indkaldt af bestyrelsen for Andelsboligforeningen Gernersgade 39, jf udsendt mail, bilag 1.
Som ordstyrer valgtes Kirsten Preisler, som referent Gert Galster.

Gert gjorde rede for arsagen til at andelsboligforeningen Gernersgade 39 havde foresléet et made for
ejerkredsen: Det har ikke veret muligt for gardlaugets bestyrelse at atholde den vedtagtsbestemte ordinaere
generalforsamling med fremlaggelse af revideret regnskab og budget, og karréens beboere bidrager sa lidt til
arbejdsdagene, at nedvendigt arbejde ikke bliver udfert. Gardlaugets arbejde er sdledes pavirket af et
utilfredsstillende fremmede fra karréens beboere og af et utilfredsstillende fremmede og aktivitetsniveau for
gérdlaugets bestyrelse. Garden skal drives, og de tinglyste vedtaegter for gardlauget skal folges, og det er derfor
nedvendigt enten at revitalisere gardlauget eller at kebe sig fra de opgaver, som kraves.

Der udspandt sig herefter blandt de tilstedevaerende en bred debat, hvorfra refereres hovedpunkter:

Hvem er gardlauget og hvorfor dette made?

Gaérdlauget udgeres af de syv ejere af karréens ejendomme. Bestyrelsen bestér af repraesentanter for
ejerkredsen, og det er derfor centralt for gdrdlaugets virke, at ejerkredsens repreesentanter i fornedent omfang
bidrager til bestyrelsens arbejde. Det er sdledes nedvendigt at vaelge gardlaugsrepraesentanter, som evner og har
mulighed for at varetage bestyrelsens opgaver.

Fra flere sider blev der givet udtryk for, at man pa dette grundlag ville genoverveje udpegning af
gérdlaugsreprasentanter.

Hvem skal udfgre gardlaugets opgaver?

Med udgangspunkt i en omdelt liste med opgaver (bilag 2) dreftede man omfang og fordeling af opgaverne.
Udover de administrative opgaver, som man ansa at gardlaugets bestyrelse burde kunne varetage, er der tale om
en lang rekke manuelle opgaver. Disse opgaver har tidligere vaeret varetaget af karréens beboere sammen med
gardlaugets bestyrelse - noget i forbindelse med 'havedage', noget som enkeltstdende ildsjeles indsatser.

Det blev fra flere sider papeget, at i den nuvarende situation bliver disse opgaver ikke systematisk udfert, men
varetages kun, nar gardens enkelte ildsjeele hver for sig synes at behovet er for stort.

Man dreftede opgavernes udferelse ud fra tre scenarier:
1. Gardlauget keber sig til opgavernes udferelse
2. Gardlaugets opgaver udferes af karréens beboere
3. En mellemlosning, hvor dele af girdlaugets opgaver udferes mod betaling

Scenarie-1 vil betyde en betydelig foregelse af gardlaugets omkostninger - en fire-dobling af budgettet blev
navnt. Med udgangspunkt i et enske om dels at forsege at holde gardlaugets budget nede, dels at viderefore
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gérden som et fallesskab for karréens beboere, var der mest stemning for at grdlaugets opgaver i videst muligt
omfang udferes af karréens beboere. Der vil selvfolgelig fortsat vere opgaver, som girdlauget mé betale sig fra,
fordi beboerne ikke rdder over den fornedne kompetence/forsikringsdeekning - fx treefeeldning.

Der var enighed om, at opgaverne skal settes i system, og at gardlaugets bestyrelse skal tilvejebringe den
nedvendige infrastruktur. Specielt blev det papeget, at regelmaessigt forekommende og forudsigelige opgaver -
fx graesslaning, snefejning, haekkeklipning mm. - skal planlegges eksplicit. Der blev som muligheder naevnt
vagt/arbejdsplaner for frivillige eller at bestemte ejendomme er ansvarlige for bestemte opgaver. Disse
muligheder videregives til droftelse 1 gdrdlaugets bestyrelse.

Hvordan motiverer man karréens beboere til at deltage i gardlaugets arbejde?

Det blev pépeget, at arbejdsbyrden for formanden i den eksisterende bestyrelse er sé stor, at den ikke med
rimelighed kan varetages af én person. Da bestyrelsen er selvkonstituerende, er det et felles anliggende for
bestyrelsens medlemmer at lase opgaverne. Der var generel tilslutning til, at gardlaugets funktion nedvendigger
en fungerende bestyrelse bestaende af gdrdlaugsreprasentanter, som evner og har mulighed for at varetage
opgaverne. For at sikre en fungerende bestyrelse, ber hver ejendom desuden valge en suppleant for
girdlaugsreprasentanten.

Det blev i den forbindelse anfort, at de enkelte ejendomme har mulighed for at anerkende og belenne det
arbejde, som deres girdlaugsreprasentanter udferer.

Det blev fremhevet, at det er en vaesentlig opgave for gardlauget, at beboerne lgbende orienteres om
gérdlaugets virke og opfordres til at bidrage og vere en del af fellesskabet om garden. Man dreftede i den
forbindelse en raekke konkrete tiltag:

* Nogle af andelsforeningerne har en vedtegtsbestemt mulighed for - 1 forbindelse med foreningens
arbejdsdage - at medlemmer, som ikke deltager i1 arbejdet, paleegges en bade eller anvises en specifik
arbejdsopgave. En lignende ordning kunne tenkes for gardlauget.

Det blev pédpeget, at man derved neppe opnaede andet end nedterftig deltagelse, og der var generelt
ikke stemning for at anvende sddanne negative motivatorer.

* Man kan anvende samme princip med omvendt fortegn, ved at heve gardlaugets kontingent betydeligt
og sé udbetale bonus til ejendommene i forhold til deres beboeres bidrag til lesning af gardlaugets
opgaver.

Denne losning videregives til droftelse i gdrdlaugets bestyrelse.

* Bestyrelsen kan anerkende og i begrenset omfang belonne den indsats, som enkelte ildsjele udenfor
bestyrelsen udferer.

* Det var bred enighed om, at der skal lgftes en betydelig kommunikationsopgave overfor karréens
beboere. De folgende (uprioriterede) punkter blev berert og videregives til droftelse i1 gdrdlaugets
bestyrelse:

© En hjemmeside med orientering om gérdlauget og hvad der sker i garden.
Der findes aktuelt siden "Vores have" pa < http://vores-have.dk/ >.

o Fremstilling af en folder, som forteller om gardlaugets eksistens og formal. Folderen kan

husstandsomdeles og vaere en del af velkomstpakken til nye beboere.
Gert vil lave et udkast, som gardlaugets bestyrelse kan arbejde videre med.

o Etablering af en mailliste og udsendelse af nyhedsbreve til karréens beboere. Med udgangspunkt i
erfaringer med maillister blev det fraradet at etablere en central mailliste. Da girdlaugets virke er af
betydning for karréens ejendomme, anbefales det at benytte ejendommenes lokale maillister til
udsendelse af nyhedsbreve.
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o En kampagne med husstandsomdelt invitation til havedag som supplement til den seedvanlige
invitation pa ejendommenes opslagstavler.

o get fokusering pa det sociale aspekt af at deltage 1 gérdlaugets arbejde og vaere en del af et
feellesskab og have muligheder for at made (nye) naboer - fx feellesspisning, grillaftner,
juletraesrejsning, glagg og ®bleskiver, sommerfester, mm.

©  Oplysning om gérdlauget i forbindelse med boligforeningernes generalforsamlinger og
beboermeader. Specielt er det vigtigt at orientere nye beboere om gérdlauget.

Man dreftede ambitionsniveauet for beboernes deltagelse i havedagene. Der var enighed om at karréens
ejendomme ber kunne stille med 2 deltagere pr opgang - dvs i alt 24 personer.

Lasning af den konkrete situation for gardlaugets bestyrelse

Den aktuelle situation for gardlaugets bestyrelse er uholdbar. Der var i ejerkredsen enighed om, at der straks
skal ske folgende tiltag:

Formanden skal snarest indkalde gérdlaugets bestyrelse til made for at planlegge en ekstraordinaer

generalforsamling med henblik pé at fremlegge det reviderede regnskab for 2014 samt budgetter for
2015 og 2016.

Bestyrelsen skal snarest derefter indkalde til ekstraordinaer generalforsamling med henblik pa at
fremlegge det reviderede regnskab for 2014 samt budgetter for 2015 og 2016. Jan Frederik og Gert vil
hjelpe kassereren med budgetterne og med forberedelse af den kommende arsafslutning.

Bestyrelsen skal rekonstitueres, idet der skal leegges vagt pa, at medlemmerne evner og har mulighed
for at udfere bestyrelsens opgaver.

@dvrige konkrete beslutninger og anbefalinger

Flere af karréens ejendomme vil genoverveje udpegning af deres gardlaugsreprasentanter med henblik
pa at sikre, at repraesententanterne evner og har mulighed for at varetage bestyrelsens opgaver. Det
anbefales, at hver ejendom udover gardlaugsreprasentanten velger en suppleant.

Det er i ejerkredsen ensket, at gardlaugets opgaver 1 videst muligt omfang udferes af karréens beboere.
Det er ambitionen, at man til havedagene kan stille med 2 deltagere pr opgang.

Gardlaugets opgaver skal sattes 1 system. Gardlaugets bestyrelse skal tilvejebringe den nedvendige
infrastruktur, herunder sikre eksplicit planleegning af de regelmaessigt forekommende og forudsigelige
opgaver.

Det er nedvendigt at lofte en betydelig kommunikationsopgave overfor karréens beboere. Der er
ovenstdende angivet forslag til indsatsomrader. Girdlaugets bestyrelse skal prioritere denne opgave.

Kebenhavn, 28. oktober 2015

Gert Galster
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Bilag 1. Invitation til made

Subject: Mgde om gardlauget den 21. oktober
From: Kirsten Preisler <xxx>

Date: 20-09-2015 16:10

To: <xxx> ... <XXX>

Kere medlemmer af Skt. Pauls Plads Karréens Gardlaug

I bestyrelsen for andelsboligforeningen Gernersgade 39 er vi bekymrede over gardlaugets
aktuelle funktion.

Det forlyder, at det er svert at f& samlet bestyrelsen til mgder, og pa arbejdsdagene
mgder kun et fatal af beboerne op. Pad den seneste generalforsamling var der sa fa
medlemmer reprasenteret, at generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig. Desuden
foreligger der stadig ikke et revideret regnskab for 2014 eller et godkendt budget for
indeverende ar.

Vi er dermed i en situation, som juridisk er uholdbar jf. gardlaugets vedtagter - og som
rent praktisk betyder at vedligeholdelsen af det falles anlag nzsten er gdet 1 sta.

Vi minder om, at gardlauget har pligt til at administere og drive det falles anleg. Sa
hvis ikke gardlauget kan fungere pd basis af frivilligt arbejde, er alternativet at
betale for administration og vedligeholdelsesarbejder. Dette vil mangedoble ejendommenes
udgifter til gardens drift.

Pa den baggrund foreslar vi et mgde mellem gardlaugets medlemmer - ejerkredsen - med
henblik pa& at revitalisere arbejdet i gadrdlauget.Vi henvender os derfor direkte til
formendene for de forskellige andelsboligforeninger i gardlauget samt reprasentanter for
lejeboligerne i gardlauget.

Vi vil foreslad fglgende dagsorden:

1) Valg af ordstyrer og referent

2) Drgftelse af tiltag for at engagere og motivere gardlaugets medlemmer og karréens
beboere

3) Planlegning af ekstraordinzr generalforsamling

4) Kommunikationestrateg i - bade website og direkte information til karréens beboere via
digitale kanaler

For at skabe en platform for kommunikation mellem gardlaug og beboere har vi revideret
gardlaugets hjemmeside
http://vores-have.dk
herunder tilfgjet en side om hvordan gardlauget fungerer:
http://vores-have.dk/gaardlaug.php
og lagt gardlaugets vedtagter online:
http://vores-have.dk/dokumenter/vedtaegter.html

Vi foreslar et mgde
onsdag den 21. oktober 2015, k1. 19.30
hos Kirsten Preisler, Gernersgade 39, 5. tv.

Vi héber at I har mulighed for m@des og tale om hvordan vi fortsat kan vedligeholde og
passe pa vores dejlige gard.

Venligst giv mig en tilbagemelding senest sgndag den 27. september om I kan komme.
Venlige hilsner
Bestyrelsen i Gernersgade 39

Gert, Eva og Kirsten (formand)



Bilag 2

Tilbagevendende opgaver i garden,
som i gjeblikket foretages af frivillige

Sla graes

Klippe hakke

Feje og luge

Rydde sne, gruse og salte

Beskere traeer og buske

Vedligeholde skure, torreplads mm. med reparationer og maling
Vedligeholde plankevaerk og lager med reparationer og maling
Vedligeholde havemgbler med reparationer og olje

Fjerne grafitti fra skure og plankeveark

Rense brende

Holde orden i og omkring affaldscontainerne

Foranstalte sortering og fjernelse af storskrald

Bortkere "ulovligt affald" (kemikalier, maling, lysstofrer, sanitet, mv)
Rydde op i cykelskure, inkl. fjernelse af gamle cykler

Skifte sand i sandkasse

Rette skaeve fliser pa gangarealerne

Vedligeholde feje- og grasslamaskine

Indkebe og transportere materialer til det ovenstaende

Bogfore gardlaugets regnskab, inkl opkreeve kontingent til gardlauget

Revidere gérdlaugets regnskab
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